UCHWALA NR X1/71/19
RADY MIEJSKIEJ ZERKOWA

z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych teren6w
polozonych w miejscowosci Pawlowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zm.), Rada Miejska Zerkowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. W zwigzku zuchwala Nr XXXVI/238/18 Rady Miejskiej Zerkowa zdnia 9 maja 2018 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w miejscowosci Pawlowice, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zerkdw, uchwala si¢ ,,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych w miejscowosci Pawlowice”,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w miejscowosci Pawlowice” opracowany w skali 1: 1000, na ktérym okre$lone zostaly granice
obszaru objetego planem, stanowiacy zaltacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ustaleniami planu na rysunkach planu s3a:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami wskazanymi w §3.

§ 3. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw: ZP — teren zieleni urzadzone;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce warto§ciowe zadrzewienia.
2. W zakresie gospodarki odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie Zerkéw systemem planowej
gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpaddéw oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
o odpadach;

2) zbedne masy ziemne powstajace Ww czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowac¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchnig biologicznie czynna; w miar¢ mozliwosci nalezy ograniczac jej przykrycie.
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2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia zabytkowego charakteru parku podworskiego wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow przy realizacji terenu zieleni urzadzone;.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1. Teren objety planem stanowi cz¢$¢ parku podworskiego wchodzacego w sktad zespotu dworsko —
folwarcznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego w granicach planu ustala si¢ obowigzek
wykonania prac ochronnych, pielggnacyjnych irewaloryzacyjnych w celu zachowania jego historycznego
uktadu 1 warto$ci przyrodnicze;j.

2. W zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej — nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 2000,0 m?;
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciagi piesze, place zabaw, miejsca postojowe,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odre¢bnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakzie obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Nalezy uwzgledni¢ przepisy iograniczenia zawarte w przepisach odrebnych wynikajace
z funkcjonowania nastepujacych form ochrony przyrody :

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Szwajcaria Zerkowska”,
2) Zerkowsko — Czeszewskiego Parku Krajobrazowego.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru iterenu goérniczego udokumentowanego ztoza gazu
ziemnego ,,Radlin”, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady i ograniczenia zwigzane z ich funkcjonowaniem
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych,
nalezy zachowac¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni nowo
wydzielonych dziatek okre§lonych w §9.

2. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek: 30,0 m.

3. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego wynoszacy
60° — 90° z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ nakaz zglaszania do wlasciwego organu lotniczego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, zabudowy o wysokos$ci roéwnej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw Kkomunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
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1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu.

2. Zezwala si¢ na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z obstuga terenu objgtego planem.

3. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem =z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje
istniejacej sieci wodociagowe;.

4. Dla odprowadzania iunieszkodliwiania $ciekdw ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejacej sieci
kanalizacyjne;j.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie ich na terenie
opracowania bez naruszenia interesu 0sob trzecich, w tym w szczegolnosci odprowadzenie na wilasny teren
nieutwardzony.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obsluge poprzez istniejace i projektowane
linie kablowe podziemne nn przylaczone do sieci SN poprzez istniejgce i projektowane elektroenergetyczne
stacje transformatorowe.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenow: nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15. Dla gruntéw lesnych o powierzchni 0,6000 ha potozonych w granicach planu uzyskano zgode
Ministra Srodowiska o znaku DL-NL.4130.53.2019.JS z dnia 22.08.2019 r. na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne.

§ 16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zerkéow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH
TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI PAWLOWICE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY

NR X1/71/19 RADY MIEJSKIEJ ZERKOWA
Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2019 r.
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO Z DNIA...... POZ. ........

SKALA 1:1000

5 0 10 20m
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY ZERKOW ZE
ZMIANAMI

OBJASNIENIA:

granica opracowania miejscowego
planu

- parki podworskie

USTALENIA PLANU:
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

ZESPOL AUTORSKI:

GLOWNY PROJEKTANT:
mgr Ryszard Kajetanczyk,
upr. urb. nr 1632, ZOIU Z-246
mgr inz. Emilia Stachowiak
mgr inz. arch. Joanna Wleklifska
mgr Joanna Wozniak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI/71/19
Rady Miejskiej Zerkowa
z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ ZERKOWA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Zerkowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach 17.09.2019r. — 08.10.2019r.,
z terminem zbierania uwag do 22.10.2019 r. W przewidzianym terminie do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag, zatem brak przedmiotu rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI/71/19
Rady Miejskiej Zerkowa
z dnia 28 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz.1945ze zm.) Rada Miejska Zerkowa rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly zaliczone do zadan wlasnych gminy, aich realizacja
nie stanowi obcigzenia dla budzetu gminy Zerkdw.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XI/71/19 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 28 paZzdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych teren6ow
polozonych w miejscowosci Pawlowice

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w miejscowosci Pawlowice przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XXXVI/238/18 Rady
Miejskiej Zerkowa z dnia 9 maja 2018 r.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz.1945ze zm.) ogloszono w prasie iprzez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na pi§mie instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzgledniono wszystkie
zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren dziatki onr ewid. 597/2
w Pawlowicach, obr¢b ewidencyjny Stegosz. Teren objety planem stanowi czg$é parku podworskiego.
W jego bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowany jest budynek dawnego dworu z poczatku XX w. Dwor
oraz park stanowig cze$¢ zespotu dworsko — folwarcznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.
W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkow
przedmiotowy teren oznaczony jest jako ,,parki podworskie”.

Plan przeznacza obszar dzialki o nr ewid. 597/2 pod tereny zieleni urzadzonej. Teren objety planem
stanowi byty park podworski, natomiast w ewidencji gruntéw i budynkow figuruje jako las. Uregulowanie
kwestii formalno-prawnych umozliwi Gminie podj¢cie dziatan rewitalizacyjnych w parku. W zamierzeniach
gminy Zerkow teren objety planem ma byé przeznaczony na inwestycje shuzace wykonywaniu zadan
wlasnych z zakresu zieleni gminne;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy stwierdzi¢ co nastgpuje.

Wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu ,,zielen urzadzona”, ktére umozliwi zachowanie istniejacego parku
podworskiego oraz przeprowadzenie w nim prac rewitalizacyjnych. Plan zaklada uwzgl¢dnienie
historycznego charakteru parku. W ten sposob projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz
jej walorow ekonomicznych. Teren planu stanowi cze$¢ parku podworskiego wchodzacego w sktad zespotu
dworsko — folwarcznego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow. Wobec tego konieczne bylo zawarcie
w planie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego. Nie podjeto ustalen w zakresie ochrony dobr kultury

wspolczesne;j.

Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez uwzglednienie potozenia terenu w granicach
nastepujacych form ochrony przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Szwajcaria Zerkowska” oraz
Zerkowsko — Czeszewskiego Parku Krajobrazowego. Plan zaklada réwniez ochrong istniejgcych

wartosciowych zadrzewien oraz ochrong powierzchni biologicznie czynnej.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie uzgodnienia projektu
planu z wlasciwymi instytucjami zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane poprzez uwzglednienie
przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich modernizacji, a takze rozbudowy
i budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;j.
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Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urz¢dowej
tablicy ogloszen oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udzialu spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Przy uzyciu w/w sposobdéw poinformowano spoteczenstwo zaréwno
o przystapieniu do sporzadzenia planu, jak i o wylozeniu do publicznego wgladu. Dziatania te zapewnity
jasnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage interes publiczny, tj. potrzeby mieszkancow
Pawlowic w zakresie publicznych terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych. Uwzgledniono wszystkie
wnioski instytucji wlasciwych do opiniowania iuzgadniania planu. Nie zostaly zlozone Zzadne wnioski
prywatne, w zwigzku z tym nie bylo potrzeby uwzgl¢dniania intereséw prywatnych.

Tereny objete niniejszym planem nie znajdujg si¢ w granicach zadnego z obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Nie podlegaty one wigc analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Zerkow przedstawionej w uchwale Nr XXXV/231/2014 Rady Miejskie;
Zerkowa zdnia 10 listopada 2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkow oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ulegnie zmianie sposob
zagospodarowania terenu oraz jego funkcja. W zwiazku ztym zaproponowane w projekcie planu
rozwigzania nie wptyng znaczgco na:

-wzrost podatku od nieruchomosci,

-wplyw ze sprzedazy terendw gminnych,

-wplyw z oplaty adiacenckie;j,

-wplyw z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,
-wplyw z oplaty planistycznej,

Dzialka stanowigca przedmiot opracowania jest wiasnoscig Skarbu Panstwa. Przewiduje sie, ze
nieruchomo$¢ moze by¢ przekazana gminie w odrgbnym postgpowaniu. W takim przypadku po stronie
Gminy Zerkow bedg wydatki zwigzane z uporzagdkowaniem i utrzymaniem zieleni na terenie parku.

Stosownie do przepisow art. 17 pkt 6 lit. ¢ dla gruntéw lesnych o powierzchni 0,6000 ha potozonych
w granicach planu uzyskano zgod¢ Ministra Srodowiska o znaku DL-NL.4130.53.2019.JS 2z dnia
22.08.2019 r. na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nieles$ne.

Projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach 17.09.2019r. — 08.10.2019 r,,
z terminem zbierania uwag do 22.10.2019r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 08.10.2019r.
W przewidzianym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym projekt planu przedtozono Radzie Miasta i Gminy Zerkéw do uchwalenia.
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