-PROJEKT -

UCHWALA Nr ..../..../ .....
Rady Miejskiej Zerkowa
zdnia ............ 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Targowisko i Morelowej w Zerkowie — czes$¢ 11,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 t.j. ze zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 t.j. ze
zm.), Rada Miejska Zerkowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1. 1. W zwigzku z uchwatg Nr XV/92/19 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 27 grudnia
2019r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Targowisko i Morelowej w Zerkowie oraz po stwierdzeniu,
Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zerkéw, uchwala sic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Targowisko i Morelowej w Zerkowie —
cze$¢ I, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Targowisko i Morelowej w Zerkowie — cze$¢ II” opracowany w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na dzialce, na powierzchni¢ tej
dziatki;

3) powierzchnia calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po
obrysie zewnetrznym S$cian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementow
architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu,



rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych
poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

5) szeroko$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki
mierzong od strony drogi publicznej lub wewngtrzne;.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
5) linie wymiarowe charakterystycznych odlegtosci.

§4. Przeznaczenie terenéw oznaczono na rysunku planu symbolem MNs — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe dotyczace calego obszaru opracowania

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu.

2. Wysokos¢ zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach szczegétowych, dotyczy
kondygnacji nadziemnych; ponadto dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych.

3. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych nowych obiektow infrastruktury
technicznej, w tym poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o wysokos$ci nie wyzszej niz
4,0 m.

4. Dla obiektéw bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktérej mowa w §5 ust. 3.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych lub przybudowanych do gtéwnej
bryty budynku.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych (z wyjatkiem obiektow
zaplecza budéw na czas ich realizacji) oraz garazy blaszanych.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej (MNs) objetych
opracowaniem planu nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku
wynikajace z przepisOw odrgbnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

2) w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej, nalezy zastosowac $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajagce poziom hatasu, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych.

2. Ustala si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych 1 innych niz komunalne

w przystosowanych do tego celu miejscach i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie

z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy 1 przepisami odrgbnymi.

3. Zbedne masy ziemne powstajagce w czasie realizacji inwestycji nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:



1) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych sposobOw ogrzewania, z przyjaznych dla
srodowiska zrodel, w szczegdlnosci przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrédta
czystej energii, w szczegdlnosci takiej jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne, energi¢
elektryczna.

5. Teren objety planem potozony jest w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Szwajcaria Zerkowska” utworzonego Rozporzadzeniem Nr 74/89 Wojewddzkiej Rady
Narodowej z dnia 28 wrze$nia 1989r. oraz Zerkowsko — Czeszewskiego Parku
Krajobrazowego, utworzonego Rozporzadzeniem Nr 1/94 Wojewody Kaliskiego i Wojewody
Poznanskiego z dnia 17 pazdziernika 1994 r., ktére jako formy ochrony przyrody podlegaja
rygorom i ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych oraz ustaleniom §11.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) powierzchni¢ biologicznie czynng dla poszczeg6lnych terenéw nalezy zagospodarowac
zielenig w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie pochodzace z tych
obszaréw oraz poprawi¢ walory krajobrazowe;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw na terenach
przewidzianych pod powierzchni¢ biologicznie czynng w obrebie poszczegdlnych dziatek
budowlanych.

§8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej:

1. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obiekty objete ochrong
konserwatorska.

2. Teren objety planem potozony jest w obrebie Mickiewiczowskiego Parku
Kulturowego utworzonego uchwatg nr VII/50/07 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 28 wrze$nia
2007 r., ktéry podlega rygorom i ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrgbnych.

§9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych =z ksztaltowania przestrzeni
publicznych: na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg przestrzenie publiczne
w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym
nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

§10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu:

1. Szczegétowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MNss:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.
2) zasady podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem

zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 200,0 m?;
3) najednej dziatlce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek

mieszkalny jednorodzinny;

4) powierzchnia zabudowy — maks. 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,

b) maks. 1,05;

6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:



a) do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

8) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu giéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢ i1 dojazdéw oraz w celu korekty granic ustalonych i
projektowanych dziatek budowlanych majgce na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostgp
komunikacyjny, poprawa ksztattu dzialek budowlanych, zapewnienie wiasciwych warunkow
usytuowania istniejagcych budynkéw), stosownie do potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek gruntu, w szczegélnosci, gdy istniejaca lub
projektowana dziatka budowlana sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spelnienia
parametréw okreslonych w Rozdziale 3.

5. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego,
lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dzialan ratowniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: ze wzgledu na polozenie terenu objetego
planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Szwajcaria Zerkowska” oraz
Zerkowsko — Czeszewskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw, instalowania urzadzen powodujacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko i krajobraz;

2) zakazuje si¢ prowadzenia czynno$ci powodujacych wzmozenie proceséw erozyjnych;

3) wustala si¢ obowigzek ochrony wo6d powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami.

§12. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu

nieruchomosci objetych miejscowym planem:

1) powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych
terenow;

2) Ustala si¢ minimalne szerokos$ci nowo wydzielanych dziatek dla terenu oznaczonego jako
MNs: 7,0 m;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do granicy pasa
drogowego w przedziale 45° - 90°.

§13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach prawa ochrony s$rodowiska, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta i gminy.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow, jezeli powodujg one przekroczenie standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza teren, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

3. Na terenie opracowania planu znajduja si¢ linie elektroenergetyczne SN — 15kV, dla
ktérych obowigzuja nast¢pujace ustalenia:



1) ustala si¢ zachowanie pasa ochronnego o szerokosci po 6,0 m z kazdej strony od osi linii;
2) do czasu skablowania w pasach terenu ochronnego obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej oraz sadzenia zieleni wysokie;j.

§14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég zlokalizowanych poza
obszarem opracowania planu.

2. Nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz garazowych,
zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw, z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego, w tym maks. 1 stanowisko w garazu,

w granicach nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

2) dla lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej;

3) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

3. Dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia
w podstawowa sie€ infrastruktury technicznej, powigzang z istniejacym systemem gminnym
w zakresie:

1) wodociagu;

2) kanalizacji sanitarnej;

3) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej;
4) sieci gazowej.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych
z projektowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie wodociggu — ustala si¢ budowg i rozbudowg sieci wodociggowej.

6. W zakresie kanalizacji sanitarnej — ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej; ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni SciekOw oraz
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych dopuszcza sig
odprowadzanie wéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
zbiornikOw retencyjnych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

8. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — ustala si¢ powigzanie obszaru objgtego
planem z systemem zasilania poprzez rozbudowe istniejacych linii napowietrznych lub
kablowych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych.

9. Dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym trafostacji, nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

10. W zakresie sieci telefonicznej — ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej
podziemne;j.

11. W zakresie sieci gazowe]j — ustala si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci
gazowe;j.

12. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych
sposobOw ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 4.

13. Nalezy zapewni¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w razie koniecznos$ci
jego przebudowy zapewni¢ rozwigzania zast¢pcze, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§15. Ustalenia dotyczace sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢.



Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe sluzace naliczaniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Zerkéw.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej Zerkowa



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR. ........... eeeernennnns L eeeeeeeeernennnns
RADY MIEJSKIE]J ZERKOWA
zdnia ... ..o 2021 r.

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Targowisko i Morelowej w Zerkowie — cze$é II, przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XV/92/19 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 27 grudnia 2019 r.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 t.j. ze zm.) ogloszono w prasie
1 przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na
pismie instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i1 opiniowania. W procedurze
sporzadzenia planu uwzgledniono wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktérych
mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie w/w procedury Burmistrz Miasta i Gminy Zerkéw wystapit na podstawie
art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020r., poz. 283 tj. ze zm.) do Regionalnego
Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegélowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Nastgpnie wystgpit do w/w organdéw oraz pozostalych organéw wymienionych
wart. 17 pkt 5 i 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzadzanego projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren pomiedzy ulicami
Targowisko, Morelowa 1 Wisniowa oraz drogg bez nazwy o nr ewid. dziatki 571. Teren objety
planem stanowi obszar uzytkowany rolniczo w bezposrednim s3gsiedztwie terendéw
zurbanizowanych. W jego sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa. W obowigzujagcym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkéw przedmiotowy teren oznaczony
jest jako ,,obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe: obszary o dominujgcej
funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.”

Na przedmiotowym terenie czesciowo obowigzuje ,,Zmiana miejscowych planéw
ogblnych zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zerkéw w zakresie zatacznika
nr 5 dla dziatek nr 531, 532, 533, 535, 536, 572, 573, 574, 575, cz¢$¢ 577/2”, ktéry okreslat
przeznaczenie terendw funkcje mieszkaniowa jednorodzinng wraz z towarzyszacym uktadem
komunikacyjnym. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na
celu w szczegdlnosci zmiang¢ obowigzujacych ustalen ww. zmiany miejscowego planu
ogblnego przy uwzglednieniu wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych,
ekonomicznych oraz wlasno$ciowych, umozliwienie realizacji zréznicowanej oferty



mieszkaniowej, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i szeregowej, a takze korekte
planowanego uktadu komunikacyjnego i dostosowanie go aktualnych potrzeb.

Plan przeznacza obszar objety opracowaniem na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej (MNs), Opracowanie planu stanowi dopelnienie uktadu
funkcjonalnego ustalonego w miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Targowisko i Morelowej w Zerkowie, przyjetym uchwata nr XXVI/170/2021 Rady
Miejskiej Zerkowa zdnia 22 lutego 2021 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 04.03.2021 r., poz. 1877.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy stwierdzi¢ co nastepuje.

Wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty
uwzglednione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu na funkcj¢ mieszkaniowg
jednorodzinng szeregowg. W ten sposob projekt zapewnia kontynuacje charakteru zabudowy
ustalonego w miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Targowisko i Morelowej w Zerkowie, przyjetym uchwatg nr XXV1/170/2021 Rady Miejskiej
Zerkowa z dnia 22 lutego 2021 r. oraz efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej waloréw
ekonomicznych.

Teren objety planem potozony jest w obrebie Mickiewiczowskiego Parku
Kulturowego utworzonego uchwata nr VII/50/07 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 28 wrze$nia
2007 r., ktéry podlega rygorom i ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych. Wobec
tego konieczne byto zawarcie w planie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej.

Wymagania ochrony §rodowiska zachowano poprzez uwzglednienie potozenia terenu
w granicach nastgpujacych form ochrony przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Szwajcaria Zerkowska” oraz Zerkowsko — Czeszewskiego Parku Krajobrazowego. Plan
zapewnia réwniez ochron¢ powierzchni biologicznie czynne;j.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie
uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi instytucjami zajmujgacymi si¢ obronnoscig
i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zrealizowane poprzez
uwzglednienie przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich
modernizacji, a takze rozbudowy 1 budowy nowych sieci infrastruktury technicznej.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na
urzedowej tablicy ogloszen oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymog
zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Przy uzyciu w/w
sposobow poinformowano spoteczenstwo zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia planu, jak
i 0 wylozeniu do publicznego wgladu. Dziatania te zapewnily jasno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych.



Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage interes publiczny, tj. potrzeby
mieszkancéw Zerkowa w zakresie publicznych terenéw zielonych. Uwzgledniono wszystkie
whnioski instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu. Nie zostaty ztozone zadne
whnioski prywatne, w zwiagzku z tym nie bylo potrzeby uwzgledniania intereséw prywatnych.

Tereny objete niniejszym planem znajduja si¢ w granicach ,,Zmiany miejscowych
planéw ogdlnych zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zerkéw w zakresie
zatacznika nr 5 dla dzialek nr 531, 532, 533, 535, 536, 572, 573, 574, 575, cze$¢ 577/2”.
W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Zerkéw przedstawione;
w uchwale Nr XXXV/231/2014 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 10 listopada 2014 r.
w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zerkéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powyzsza
zmiana planu zostala uznana za aktualng, ze wskazaniem, ze projektowane przeznaczenie, tj.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny drég i ciagéw pieszo — jezdnych nie zostaly
zrealizowane. Jednak ze wzgledu na konieczno$¢ uwzglednienia uwarunkowan
wlasno$ciowych oraz konieczno$¢ korekty przeznaczenia terenéw, niezbedne jest
wprowadzenie zmian w obowigzujacym dotychczas planie.

W granicach projektu planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu nie zmienia znaczaco funkcji terenéw. W zwigzku z tym
zaproponowane w projekcie planu rozwigzania dla terendw objetych planem nie wplyna
Znaczaco na:

- wzrost podatku od nieruchomosci- powierzchni uzytkowej budynkow,
- wplyw ze sprzedazy terenéw gminnych,

- wplyw z optaty adiacenckiej,

- wplyw z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,

- wplyw z optaty planistycznej,

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

- koszty budowy 1 utrzymania infrastruktury drogowej i techniczne;j,

- koszty zalozenia i utrzymania terenéw zielonych.

Dziatki stanowigce przedmiot opracowania sg wlasnoscig prywatng oraz Miasta
i Gminy Zerkéw. Ze wzgledu na planowane poszerzenia drég publicznych wystapi obowigzek
wykupu terenu przez gmin¢ oraz wystapig koszty zwigzane z budowg infrastruktury
drogowe;.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10.11.2020 r. do dnia
02.12.2020 1., z terminem zbierania uwag do 18.12.2020 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢
w dniu 18.11.2020 r. W przewidzianym terminie nie wplyne¢ta zadna uwaga.

Projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od
20.04.2021 r. do dnia 12.05.2021 r., z terminem zbierania uwag do 26.05.2021 r. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ w dniu 29.04.2021 r. W przewidzianym terminie wplynely ... uwagi /
nie wptyneta zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym projekt planu przedtozono Radzie Miasta i Gminy Zerkéw do
uchwalenia.



