ZARZADZENIE )
BURMISTRZA MIASTA I GMINY ZERKOW

z dnia 30 stycznia 2024 r.
NR 18/2024

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2024-2026

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023r.
poz. 40 ze zm.) iart. 24 ust. 1, art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2023 poz. 344 ze zm.) zarzadzam, co
nastgpuje :

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Zerkéw na lata
2024-2026, stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Sekretarzowi Gminy.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania i podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu
w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem : www.biuletyn.net oraz na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy w Zerkowie.

Burmistrz Miasta i Gminy
Zerkow

mgr Michal Surma
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 18/2024
Burmistrza Miasta i Gminy Zerkow

z dnia 30 stycznia 2024 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY ZERKOW
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Jednym z podstawowych zadan gmin okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 344 ze zm.) jest tworzenie gminnego

zasobu nieruchomosciami oraz prawidtowego gospodarowania tym zasobem.
I PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 24
ust. 1, art. 25 ust. 2 i ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t.j. Dz.U. z 2023 poz. 344 ze zm.)

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na 3 lata i zawiera¢ ma on
w szczegolnoscei:

1. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci oraz zestawienie nieruchomosci Gminy oddanych w uzytkowanie
wieczyste,

2. Prognoze dotyczacy :
a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z gospodarowania zasobem nieruchomosci Gminy,
3. Program zagospodarowania zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtowne
Kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami, ktore beda wynikaly
z uchwat budzetowych na 2024, 2025, 2026 rok w formach przewidzianych w Ustawie z dnia
21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami.

1. GOSPODAROWANIE ZASOBEM NIERUCHOMOSCI

Zasobem nieruchomo$ci Gminy Zerkéw gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Zerkow.

Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na :

- ewidencjonowaniu nieruchomosci,

- wycenie nieruchomosci,

- Sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,

- zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- naliczaniem nalezno$ci za udostgpnianie z zasobu nieruchomosci,

- wspotpracy z innymi organami gospodarujgcymi nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa,

- Zbywaniu, nabywaniu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu, zamianie, ustanawianiu
stuzebno$ci gruntowej, najmie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

- podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, zwlaszcza w sprawach dotyczacych
wtlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,

- skladaniu wnioskoOw o zalozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci oraz wpisy

w ksiegach wieczystych.

Gospodarowanie zasobem polega ponadto na przygotowywaniu opracowan geodezyjno-

prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatéw oraz scalen i podzialow nieruchomosci, a

takze wyposazaniu ich w miar¢ mozliwoSci w niezbgdne urzadzenia infrastruktury

technicznej.
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1. ZESTAWIENIE MIENIA GMINNEGO WG STANU NA DZIEN 31

GRUDNIA 2023R.

1. Nieruchomo$ci stanowigce wlasno$¢ Gminy Zerkéow: 195,1388ha 0 wartosci

6.052.875,00zt, w tym :

- uzytki rolne

- grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione lasy
- grunty zabudowane i zurbanizowane

- tereny komunikacyjne

- grunty pod wodami

- pozostale tereny

70,5628 ha

40,5246 ha
72,0554 ha

2. Laczna liczba dzialek ewidencyjnych stanowiacych wtasno$é¢ Gminy Zerkow wynosi :

509 z czego :

- 23 potozone w obrebie Antonin-Przybystaw
- 25 potozonych w obrebie Biezdziadow

- 19 potozonych w obrebie Brzostkow

- 32 potozone w obrebie Chrzan

- 22 potozone w obrebie Dobieszczyzna

- 11 potozonych w obrebie Komorze

- 11 potozonych w obrebie Lgow

- 11 potozonych w obrebie Lisew

- 14 potozonych w obrebie Lubinia Mata

- 37 potozonych w obrebie Ludwinow

- 19 potozonych w obrebie Prusinow-Miniszew
- 18 potozonych w obrebie Raszewy

- 13 potozonych w obrebie Sierszew

- 14 potozonych w obrebie Stegosz

- 10 potozonych w obrebie Smietow

- 5 potozonych w obrgbie Pogorzelica-Szczonow

- 22 potozone W obrebie Zerniki-Kretkow
- 17 potozonych w obrgbie Zotkow
- 186 potozonych w obrgbie miasto Zerkow.

3. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste — 15 dzialek o powierzchni taczne;j

3,7746 ha, w tym :
- na cele mieszkaniowe O;
- 3 dzialki na ogrodki dziatkowe.

o ok

Gminy Zerkéw o powierzchni 9,49 ha.

Nieruchomosci rolne oddane w dzierzawe : 48,3012 ha
Nieruchomosci oddane w trwaty zarzad : 0,63 ha
Nieruchomosci — tereny rekreacyjne wydzierzawiono MCT jednostce organizacyjnej

7. Nieruchomosci oddane w uzyczenie : 1,9756 ha gruntéw, 1688m® powierzchni

budynkow.
Grunty stanowigce zasob gminy : 190,7342 ha.

V. NABYCIE NIERUCHOMOSCI NA RZECZ GMINY ZERKOW

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Zerkow w latach 2024-2026 bedzie nastepowaé

poprzez :
1. Zakup, zamiang.

2. Nieodptatne nabywanie na wlasno$¢ Gminy nieruchomosci, gdzie przedmiotem
postepowania jest stwierdzenie wilasnosci nieruchomo$ci na rzecz Gminy, na
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realizacje zadan wilasnych (budowa nowych drog, placow, obiektow sportowych —
dotyczy nieruchomosci nabywanych od Skarbu Panstwa — Krajowego Os$rodka
Wsparcia Rolnictwa i innych 0s6b prawnych i fizycznych.

3. Komunalizacje na podstawie ustawy — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych.

4. Nabycie z mocy prawa nieruchomos$ci niezabudowanych na podstawie przepiséw

ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Inne czynniki np. pierwokup, zamiane, spadkobranie.

Przyjecie nieruchomosci w drodze darowizny.

7. Regulacj¢ z urzedu stanéw prawnych gruntdéw stanowigcych wiasno$¢ osob
fizycznych, a zajetych pod drogi publiczne, pompownie.

8. Inne formy przewidziane prawem.

ISl

V. PLANOWANE ~ WYDATKI Z GOSPODAROWANIA  GMINNYM
ZASOBEM NIERUCHOMOSCIAMI.

Wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci
planowane sg w 2024r. na poziomie 130.000,00zt

L.p. Opis Planowane wydatki
1] Podziaty geodezyjne, rozgraniczenia nieruchomosci,
ogloszenia, zakupi wypisow i wyrysow z ewidencji 130.000

gruntdéw, wyceny 1 inwentaryzacje nieruchomosci,
oplaty sadowe i notarialne, oplaty za wylaczenie
gruntow.

2| kupno nieruchomosci. 0

Nie wyklucza si¢ jednak nabycia nieruchomo$ci w zwiazku z konieczno$cig
realizacji zadan wilasnych gminy lub w przypadku natozenia obowigzkow
realizacji dodatkowych zadan. Nieruchomosci beda nabywane w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych bedacych w zaplanowanym budzecie.

VI. PROGNOZA DOTYCZACA
1. Zbywanie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa si¢ zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacym studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W latach 2024-2026 przewiduje si¢ zbycie w nastepujgcych formach :
- w drodze przetargu :

* sprzedaz 6 nieruchomosci, w tym jedna z wydzielonymi zgodnie z miejscowym
planem dziatkami budowlanymi.

- w drodze bezprzetargowej :
* sprzedaz 2 nieruchomosci, w tym 13 lokali mieszkalnych.

Ponadto przewiduje si¢ Sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Gminy
Zerkbw w ramach realizacji wnioskow zainteresowanych o0s6b nabyciem
nieruchomosci oraz podjetych uchwat Rady Miejskiej Zerkowa.

2. Uzytkowanie wieczyste

Gmina Zerkow systematycznie podejmuje dziatania zmierzajace do aktualizacji optaty
z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacych jej wlasnosc.
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1) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci zakonczyto sig.

2) Przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym na
rzecz uzytkownikéw wieczystych. Sprzedaz bedzie odbywata si¢ na zasadach
okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
oraz uchwale nr LXXV1/430/2023 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 14 grudnia
2023r., uchwale nr LXXV1/431/2023 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 14 grudnia
2023r. oraz uchwale nr LXXV1/432/2023 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 14
grudnia 2023r.

Dotychczasowe zasady nabywania gruntow przez uzytkownikow wieczystych zostaty
uzupetnione ustawg nowelizujaca z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych
innych ustaw (w skrocie: ustawa nowelizujgca), ktora obowigzuje od dnia 31 sierpnia
2023 r. Aktualnie, wskutek wprowadzonych zmian, ugn przewiduje dwa tryby sprzedazy
gruntow na rzecz uzytkownikow wieczystych tj. na zasadach ogdlnych oraz z tzw.
roszczenia. Sprzedaz na zasadach ogdlnych zostata uzalezniona od czasu trwania prawa
uzytkowania wieczystego, ktory wynosi minimum 10 lat. Oprécz tego, nowe przepisy
zmienity dotychczasowy sposoOb ustalania ceny sprzedazy gruntu oraz pomocy publicznej.
Jednocze$nie, ustawa nowelizujagca wprowadzita do ugn tzw. przepisy epizodyczne
zamieszczone w nowo dodanym dziale VIa pt. ,Przepisy epizodyczne dotyczace
roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego™.
Przepisy w/w dzialu przyznaja uzytkownikowi wieczystemu mozliwo$¢ wystapienia
w terminie 12 miesiecy od dnia wejScia w zycie ustawy nowelizujacej z zadaniem
sprzedazy nieruchomos$ci gruntowej na jego rzecz. Przy czym, posiadanie przez
uzytkownika wieczystego roszczenia 0 wykup gruntu jest uzaleznione od spetnienia
wymienionych w ustawie warunkoéw. Tym samym, kazdy wniosek zlozony w tym trybie
wymaga indywidualnego badania pod katem spelnienia wymaganych warunkow
sprzedazy. Ponadto nalezy zauwazy¢, iz sprzedaz na rzecz uzytkownika wieczystego
nieruchomosci gruntowej jest uzalezniona od jego indywidualnej decyzji.

Dochody z tytulu sprzedazy w duzej mierze zaleza od woli nabycia prawa wlasnosci
przez uzytkownikow wieczystych nieruchomosci.

3. Trwaly zarzad

Obecnie w zasobie Gminy Zerkow pozostaja 3 nieruchomosci oddane w trwaty zarzad
jednej jednostce stanowigce dziatki ewidencyjne nr 285/3, 285/4, 285/5 0 tacznej
powierzchni 0,6300 ha. Na lata 2024-2026 nie jest planowana aktualizacja optaty za
trwaly zarzad, ze wzgledu na udzielong 99% bonifikate.

W latach 2024-2026 oddanie nieruchomosci do zarzadzania bedzie nastepowato
w zaleznosci od ztozonych przez Dyrektorow 1 Kierownikow jednostek
organizacyjnych wnioskow o przekazanie nieruchomosci do zarzadzania.

4. Wplywy z tytutu odptatnego zbycia prawa wtasnosci.

W latach 2024-2026 wptywy z odptatnego zbycia nieruchomosci szacuje si¢ na
poziomie 3.500.000,00zt Przy okreslaniu poziomu wpltywu wzigto pod uwage
sporzadzanie operatow szacunkowych, obstuge geodezyjna, nieruchomosci ktore maja
stanowi¢  przedmiot zbycia oraz nieduze zainteresowanie  zbywanymi
nieruchomos$ciami — organizowanie kolejnych przetargéw z obnizong cena.

5. Podsumowanie.

TYTUL DOCHODU PROGNOZA WPEYWOW W ZLOTYCH
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Lp. 2024 2025 2026
1. Optaty roczne z tytulu uzytkowania 17.340 17.340 19.000
wieczystego
2. Optaty roczne z tytutu przeksztatcenia | 527,60 587,00 587,00
prawa wieczystego uzytkowania
3. Optaty roczne z tytutu trwatego zarzadu | 106,53 106,53 106,53
4. Opfaty z dzierzaw | Rolnych 14.610 16.000 16.000
gruntow
Nie rolnych 13.764 15.000 15.000
5. Opfaty z najmu | Mieszkalnych 88.000 92.000 92.000
budynkéw
Nie mieszkalnych | 39.000 39.000 39.000
6. Wplywy z tytutu zbycia prawa wiasnosci | 2.000.000 1.000.000 500.000

Spadek dochodow ze sprzedazy sktadnikow mienia komunalnego podyktowany jest
malym zainteresowaniem potencjalnych nabywcow. Wzrost zainteresowania
nabywaniem nieruchomosci wystgpuje jedynie przy sprzedazy nieruchomosci
niezabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.

Planuje si¢ kontynuowanie zawartych umoéw oddania nieruchomos$ci w dzierzawg
I uzyczenie. W przypadku zakonczenia ww. uméw rozpatrywany bedzie na biezaco
sposob dalszego korzystania z nieruchomosci, W tym réwniez przeznaczenie do
sprzedazy. Na wniosek zainteresowanych zawierane beda kolejne umowy w drodze
przetargowej lub bezprzetargowej. Szacuje si¢, ze powierzchnia terenow
dzierzawionych bedzie ulega¢ sukcesywnie zwigkszeniu z uwagi na kontynuacje
I zawieranie umow dzierzaw na cele rolne.

Nie planuje si¢ oddawania gruntow w uzytkowanie wieczyste.

Niezaleznie od przedstawionych planéw i kryteriow sprzedazy nieruchomosci
Burmistrz Zerkowa w uzasadnionych przypadkach moze odmoéwi¢ sprzedazy
w szczegolnosci, gdy sprzedaz ta bedzie sprzeczna z interesem i kierunkami
rozwojowymi Gminy.

Wylaczeniu ze sprzedazy podlega¢ moga nieruchomosci, ktorych przeznaczenie
pozostaje W sprzecznosci z obowigzujacymi zapisami MPZP, podlegajace
wyburzeniom ze wzgledu na zty stan techniczny jak rowniez w stosunku do ktorych
Gmina ma sprecyzowane plany inwestycyjne.

Ewentualny wzrost dochodéw Gminy Zerkéw bedzie zalezat glownie od
intensywnosci sprzedazy nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomoéci na terenie Gminy Zerkéw odbywaé sie bedzie selektywnie
w podziatach : czasowym, ilosciowym i warto§ciowym.

Gmina Zerkéw gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki na podstawie obowigzujacych przepisow prawa w pierwszej kolejnosci
uwzgledniajac potrzeby lokalnej spotecznosci i realizacj¢ zadan publicznych.
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Realizacja planu wykorzystania zasobu nieruchomosci nastgpi zgodnie z wigzgcymi
organ wykonawczy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujacych przepisOw prawa.

Sporzadzit :
Hanna Wasielewska
Monika Arndt
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