-PROJEKT -

UCHWALA Nr ...../..../.....
Rady Miejskiej Zerkowa
z dnia ............ 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zerkow dla

terenow w obrebie ewidencyjnym Ludwinow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn.
zm.), Rada Miejska Zerkowa uchwala, co nastepuje:

§1. 1. W zwiazku z uchwala Nr LXXII/422/2023 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

30 pazdziernika 2023 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zerkow dla terendéw w obrebie ewidencyjnym
Ludwinéw oraz po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen
uchwalonego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zerkéow z uwzglednieniem braku obowigzku stwierdzenia przez Rade
Miejska, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego
studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zerkow
dla terenéw w obrgbie ewidencyjnym Ludwindéw zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zerkow dla terendw w obrebie ewidencyjnym Ludwinéw” opracowany w skali 1:2000,
stanowigcy zalaczniki nr 1 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3
do uchwaty;

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§2. Ilekro¢ w uchwale wystepuje termin:

linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢
umieszczona inwestycja, bez prawa jej przekraczania w stron¢ linii rozgraniczajacych,
naziemnymi elementami zabudowy kubaturowej oraz obiektami budowlanymi o
wysokosci  wiekszej niz 0,5 m n. p. t, z wylaczeniem ogrodzen, stupow
elektroenergetycznych 1 oswietleniowych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

wysokosci paneli fotowoltaicznych i inwerteréw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢
mierzong dla calej konstrukcji wsporczej 1 urzadzen lacznie od poziomu terenu przy



najnizej polozonym elemencie urzadzenia do najwyzej potozonego wierzchotka tego
urzadzenia,

5) farma fotowoltaiczna — zabudowa systemami fotowoltaicznymi, stuzacymi do produkcji
energii elektrycznej ze zrddet odnawialnych, w szczeg6lnosci energii emitowanej przez
Stonce.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu;

§4. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) PEF — tereny produkcji energii — elektrownie stoneczne,
2) R —tereny rolnicze;
3) L-lasy;
4) WS —teren wod powierzchniowych §rodladowych;
5) KDL — teren komunikacji drogowej publicznej — droga lokalna,
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1. dopuszczenie wydzielenia dziatek pod lokalizacj¢ urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb,

2. zachowanie odleglosci zabudowy od granicy lasu, wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:

1. Zachowanie istniejacych zadrzewien 1 zakrzewien $rodpolnych oraz realizacje
nasadzen nowych zadrzewien i zakrzewien, z uwzglednieniem gatunkow rodzimych.

2. W zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich
powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy i z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach rolniczych nalezy zachowa¢ zasady dobrej praktyki rolniczej oraz zasady
okreslone w przepisach odrebnych,

4. Zbedne masy ziemne powstajagce w czasie realizacji inwestycji nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie ochrony przed oddziatywaniem p6l elektromagnetycznych i
promieniowania niejonizujacego:

1) zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych oraz tworzenia hatd, nasypoéw i nasadzen
zieleni  wysokiej w  obrgbie pasow  technicznych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia,

2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte
w pkt 1).

6. Zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach prawa ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta i gminy.

7. Zakaz lokalizacji obiektow, jezeli powoduja one przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza teren, do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny.



§7. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych zasad ksztattowania krajobrazu:

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1)

2)

na obszarze planu wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne: obszar AZP
60-34/55, AZP 60-34/56, AZP 60-34/57, dla ktérych ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci Ustawy o ochronie zabytkdw 1 opiece
nad zabytkami;

jesli w trakcie prowadzenia budowlanych robot ziemnych zostanie odkryty obiekt bedacy
przedmiotem, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, inwestor zobowigzany jest niezwlocznie zglosi¢ ten fakt do
wlasciwego organu do spraw ochrony zabytkéw, a znalezisko zabezpieczy przed
zniszczeniem, stosownie do przepisow odrebnych.

§9. Nie podejmuje si¢ ustalen w =zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu:

1. Dla terendw produkcji energii — elektrowni stonecznych oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 2000,0 m?,
warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlane;:
—instalacji odnawialnego zrodta energii — zespotu paneli fotowoltaicznych 1
Inwerterow,
—budowli 1 obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z wytwarzaniem i
magazynowaniem energii lub przytaczaniem instalacji do sieci elektroenergetycznej,
—budowli, instalacji 1 urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego
funkcjonowania uktadu generacji i wyprowadzenia mocy z elektrowni,
—obiektow technicznych zwigzanych z funkcja terenu, w szczegdlnosci stacji
1 stanowisk transformatorowych, rozdzielni elektrycznych  napowietrznych
1 wnetrzowych,
—dojs¢ 1 dojazdow, stanowisk postojowych, parkingdw.
b) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
—wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 10,0 m;
—wysokos¢ paneli fotowoltaicznych i inwerterow nie wigksza niz 8,0 m;
—wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych nie wigksza niz 8,0 m;
—powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;.
c) zakaz lokalizacji budynkow.
ustala si¢ nakaz zachowania oddzialywania instalacji odnawialnych zrodet energii —
elektrowni stonecznych, w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, stosownie do przepisow odregbnych,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, w
tym urzadzen melioracyjnych, pod warunkiem zachowania przepisOw o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.



2. Dla terenéw rolnictwa oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala si¢:
1) podzialy nieruchomosci nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli z zastrzezeniem pkt 2, lit. b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych budowli rolniczych i urzadzen budowlanych
znimi zwigzanych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, stawow rybnych i innych
zbiornikdbw wodnych, shuzacych potrzebom rolnictwa, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od drog publicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i1 urzadzen z nimi
zwigzanych, w tym urzadzen melioracyjnych, pod warunkiem zachowania przepisoéw
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

3. Dla lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L
ustala si¢:
1) podzialy nieruchomosci realizowac nalezy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow,
3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

4. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami WS ustala sig:
1) podzialy nieruchomosci realizowac nalezy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz budowli z zastrzezeniem pkt 2, lit. b;
b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — kiladki dla pieszych, przejazdy, przepusty
1 urzadzenia wodne zabezpieczajace brzegi wod;
c) nalezy umocni¢ 1 zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych warunkoéw
srodowiskowych;
d) nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych
wad z terenow sasiednich.
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

5. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej — droga lokalna oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDL ustala si¢:
1) dopuszczenie wszelkich podzialow terenu zwigzanych z wydzieleniem drog,
2) warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

a) szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) szerokosci, o ktorych mowa w pkt 2, lit. a zabezpieczajg realizacj¢ jezdni, chodnikow
oraz Sciezek rowerowych; szczegdtowe parametry zagospodarowania drog okre§lone
zostang zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) przestrzen drog moze stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KR ustala si¢:
1) dopuszczenie wszelkich podzialow terenow zwigzanych z wydzieleniem drog,
2) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,



b) przestrzen drog moze shuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji urzadzen i1 obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi

§11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, atakze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu
na brak terenow i1 obiektow wymagajacych takich ustalen.

§12. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegdélowych zasad 1 warunkéw scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§13. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1. Pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV o szerokosci po 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w
ktérych obowiazuja ograniczenia okreslone w § 6 ust. 4;

2. Teren planu obejmuje koncesja nr 18/99/p z dnia 07.07.1999 r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego w rejonie ,,Pyzdry” wazna do dnia
07.07.2026 r., udzielona przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Les$nictwa na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku).

3. Obowigzek zapewnienia wilasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowej oraz
mozliwo$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne ustala si¢:

1. Obstuge komunikacyjng terendéw objetych planem z przylegtych drég publicznych i
drog wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu,
stosownie do przepisow odrgbnych.

2. W obrgbie poszczegdlnych terenow nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych oraz garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodoéw, zuwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) jedno miejsce parkingowe na kazdego zatrudnionego pracownika farmy fotowoltaicznej,
ktorego praca wymaga obecnos$ci na terenie tej farmy;

2) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

3. Nowoprojektowane obiekty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ na terenach do tego przeznaczonych lub na terenach drég, a w uzasadnionych
przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszczenie  lokalizacji  sieci  wodociggowej,  kanalizacyjnej,  gazowej,
elektroenergetycznej i1 telekomunikacyjne;.

5. Dopuszczenie przebudowy sieci uzbrojenia technicznego.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na wiasnej dzialce, bez naruszenia interesu oséb trzecich.

7. W zakresie sieci systemu melioracji wodne;:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego systemu melioracji wodnej, a w przypadku koniecznos$ci
jego naruszenia lub powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowac
rozwigzania zastgpcze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,



2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych elementéw systemoéw melioracji wodnej, w zalezno$ci od
potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie sposobdéw 1 termindOw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sic Burmistrzowi Miasta i Gminy Zerkow.
§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej Zerkowa



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ........... feeereeennnnns feeeeeeeeeneenenes
RADY MIEJSKIEJ ZERKOWA
zdnia ... ....oooiiiiiinnnl, 2024 r

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zerkow dla terenéw w obrebie ewidencyjnym Ludwinéw, przystapiono na podstawie uchwaty
Nr LXXI1/422/2023 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 30 pazdziernika 2023 .

Stosownie do art. 17 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ogloszono w prasie, przez
wywieszenie w siedzibie urzedu oraz udost¢pnienie informacji na stronie internetowej urzedu
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zerkéw o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i1 termin sktadania wnioskow do planu.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na
pisSmie instytucje i1 organy wlasciwe do uzgadniania i1 opiniowania. W procedurze
sporzadzenia planu uwzgledniono wszystkie zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych
mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie w/w procedury Burmistrz Miasta i Gminy Zerkow wystapil na podstawie
art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) do Regionalnego Dyrektora
Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegOlowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Nastepnie wystapit do w/w organdw oraz pozostalych organéw wymienionych
wart. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym o zaopiniowanie 1 uzgodnienie sporzadzanego projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar, o 13cznej
powierzchni ok. 69,9 ha, potozony w obrgbie ewidencyjnych Ludwinow. Zasieg przestrzenny
wskazany do objecia opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zerkéw dla terenéw w obrebie ewidencyjnym Ludwinéw przedstawiony zostal na
zalaczniku graficznym do uchwaty o przystapieniu. Obszar ten nie jest objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkéw obszar
wskazany do objecia opracowaniem planu przewiduje tereny gruntéw rolnych kl. II-IV
chronione, wylaczone z zabudowy z wyjatkiem terendw przeznaczonych na rozwoj
przestrzenny jednostek osadniczych, tereny gruntéw rolnych kl. V-VI i rolnicze nieuzytki,
tereny lasow, tereny ponadlokalnych i lokalnych korytarzy ekologicznych — systemy dolinne
wylaczone z intensywnego uzytkowania gospodarczego i zabudowy. W obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarach
objetych uchwala nie wskazano obszaréw rozmieszczenia odnawialnych Zrodet energii o
mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW. Jednocze$nie w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w art. 67 ust 3. pkt 2. lit a. ustawodawca wylaczyt



obowigzek sporzadzenia przez burmistrza projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez Rade Miejska braku

naruszen zapisOw studium przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w

zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

W zwiazku z powyzszym uznano za zasadne przystgpienie do opracowania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ma na celu w szczeg6lnosci zachowanie przeznaczenia terendw, jednoczesnie

przewiduje si¢ mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji farm fotowoltaicznych, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami.

Z uwagi na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektow nalezy stwierdzi¢ co nastepuje.

Wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty
uwzglednione poprzez ustalenie dla analizowanych terendw przeznaczenia zgodnego z
obowigzujacym uzytkowaniem z dopuszczeniem realizacji instalacji pozyskujacych energie
ze zrddet odnawialnych — elektrowni stonecznych, stosownie do przepisow odrebnych.
Dodatkowo dopuszczono wydzielenie, stosownie do potrzeb, dziatek pod lokalizacje urzadzen
1 obiektow budowlanych infrastruktury technicznej. Ze wzgledu na wystepowanie w
granicach planu laséw ustalono konieczno$¢ zachowania odpowiednich odlegtosci zabudowy
od granicy lasu, wynikajacych z przepisoéw odrgbnych. Uwzgledniono parametry i gabaryty
oraz wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na terenach objetych planem oraz w bliskim
sasiedztwie. W ten sposob projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej
walorow ekonomicznych.

na obszarze planu wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne: obszar
AZP 60-34/55, AZP 60-34/56, AZP 60-34/57 dla ktérych plan ustala ochrong¢ konserwatorska
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci Ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami. Wobec tego konieczne bylo zawarcie w planie wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesne;j.
Projekt planu byt wudostepniony do wuzgodnienia Wielkopolskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow w  Poznaniu, w zakresie ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obiektéw 1iterendw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1292).

Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez uwzglednienie nakazu
zachowanie istniejagcych zadrzewien i zakrzewien S$rodpolnych oraz realizacj¢ nasadzen
nowych zadrzewien i zakrzewien, z uwzglednieniem gatunkéw rodzimych.



W zakresie gospodarki odpadami ustalono obowigzek gromadzenia i1 segregacji
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z
regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odr¢gbnymi.
Plan zapewnia rowniez ochrong¢ powierzchni biologicznie czynnej, ochron¢ przed
oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego. Dodatkowo
ustalono zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach prawa ochrony §rodowiska, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz przedsiewzie¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta i gminy.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie
uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi instytucjami zajmujacymi si¢ obronnoscig
1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane poprzez
uwzglednienie przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich
remontu, przebudowy, a takze rozbudowy 1 budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwagg interes publiczny, uwzgledniono
wszystkie wnioski instytucji wlasciwych do opiniowania i1 uzgadniania planu. Przed
rozpoczeciem konsultacji spotecznych sporzadzono wykaz wnioskéw do projektu Gminy
Zerkow dla terenéw w obrebie ewidencyjnym Ludwinéw wraz z propozycja ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem. Poniewaz nie zostaly zlozone wnioski ze strony oséb fizycznych, interesy
0osob fizycznych zostaly uwzglednione przy ustalaniu przeznaczenia terenu dla
poszczegolnych nieruchomos$ci z uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania (w tym
tereny rolnicze, tereny lasow, istniejgce drogi) oraz nowego przeznaczenia terenow w zakresie
mozliwosci produkcji energii — elektrowni stonecznych — z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Zerkow
przedstawionej w uchwale Nr XXXV/231/2014 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 10 listopada
2014 r. wsprawie aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zerkéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nie ustalono wskazan dla terendw objetych niniejszym planem.

W  granicach projektu planu nie obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jednak projekt planu w cze$ci zmienia przeznaczenie
funkcji 1 sposobu uzytkowania terenow z terendw rolniczych na tereny produkcji energii —
elektrownie stoneczne. W zwigzku z tym zaproponowane w projekcie planu rozwigzania dla
terenow objetych planem moga wptynaé na:

- wzrost podatku od nieruchomosci,
- wzrost podatku od czynnosci cywilno-prawnych,
- mozliwo$¢ pobrania oplaty planistycznej,

Teren stanowiacy przedmiot opracowania stanowia dziatki bedace wlasnosciag osob
fizycznych, Skarbu Panstwa oraz Gminy Zerkow.

Poprzez ogloszenie w miejscowe] prasie oraz przez wywieszenie w widocznym
miejscu na terenie objetym sporzadzanym aktem planowania przestrzennego, w siedzibie
urzedu oraz przez udostepnienie informacji na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Zerkéw przekazano informacje o sposobach, miejscach i



terminach prowadzenia konsultacji spotecznych. Terminy prowadzenia konsultacji
spolecznych ustalono w sposdb zapewniajacy udzial mozliwie szerokiego grona
interesariuszy. W szczeg6lno$ci zorganizowano konsultacje spoteczne w formach, o ktorych
mowa w art. 8i ust. 1 pkt 2, 3 1 5 tj. poprzez zbieranie uwag, organizacj¢ otwartych spotkan i
paneli eksperckich poprzedzonych prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego oraz
prowadzenie punktu konsultacyjnego. Konsultacje spoteczne prowadzono w postaci
papierowe] oraz elektronicznej, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej, w
szczegOlnosci poczty elektronicznej. Konsultacje te przeprowadzono mig¢dzy innymi za
pomoca formularzy udostepnionych przez urzad Gminy w Zerkowie w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na stronie internetowej urzedu. Dziatania te zapewnity jasno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych.

Punkt konsultacyjny prowadzony byt w dniach od 10.09.2024 r. do 10.10.2024 r. Otwarte
spotkanie poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego odbyto sie¢
w dniu 30.09.2024 r. W przewidzianym terminie zbierania uwag, nie krotszym niz 28 dni
wplyneta/nie wplyneta zadna uwaga.

W procedurze sporzadzania w/w miejscowego planu, zapewniono takze udziat
spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). W trakcie udostepniania projektu planu do
publicznego wgladu zostaly/nie zostaly wniesione uwagi 1 wnioski w zakresie
odpowiadajacym art. 40 w/w ustawy dotyczacych merytorycznej tresci projektu planu, w tym
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska.

Zaré6wno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania uwag rozpatrywano rdzne
warianty rozwigzan planistycznych. Przyjeto rozwigzania optymalne, bedace kompromisem
pomiedzy interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Na wszystkich etapach prowadzenia procedury sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zerkow dla terenéw w obrebie ewidencyjnym
Ludwinéw, w tym na etapie przyjmowania wnioskow i uwag do projektu planu uwzgledniono
konieczno$¢ ochrony i przetwarzania danych osobowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przed przedstawieniem Radzie Miejskiej w Zerkowie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zerkéw dla terendw w obrebie ewidencyjnym
Ludwinow opracowano raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy
w szczegolnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej Zerkowa
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zerkéw dla terendéw w
obrebie ewidencyjnym Ludwindw.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.



