UCHWALA NR XIV/109/16
RADY MIEJSKIEJ ZERKOWA

z dnia 22 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
potozonych w miejscowosciach Smielow, Kamien, Przybystaw oraz Komorze Przybystawskie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), Rada Miejska Zerkowa uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. W zwigzku z uchwaly Nr V/32/15 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 25 marca 2015r.
o0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
polozonych w miejscowosciach Smietéow, Kamien, Przybystaw oraz Komorze Przybystawskie, po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zerkéw ze zmianami, uchwala si¢ ,,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych w miejscowosciach Smielow,
Kamien, Przybystaw oraz Komorze Przybystawskie”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunki planu zatytulowane ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
polozonych w miejscowosciach Smietéw, Kamien, Przybysltaw oraz Komorze Przybystawskie”
opracowane w skali 1: 1000, na ktorych okre§lone zostaly granice obszarow objetych opracowaniem planu,
stanowigce zatgczniki nr 1 —nr 5 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 6 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 7 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) szerokos$ci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki budowlanej
mierzong od strony drogi, z ktérej odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna tej dziatki;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana frontowa projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
teren;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i tarasow, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunkach planu s3a:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami wskazanymi w §4;
5) wymiary charakterystycznych odlegtosci.
§ 4. Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) 1US/ZP, 2US/ZP — tereny sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;
2) US/Uk — tereny sportu i rekreacji oraz ustug kultury;
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3) 1IT/ZP, 2IT/ZP, 3IT/ZP — tereny infrastruktury technicznej w zieleni urzadzone;j;
4) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace calego obszaru opracowania

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu.

2. Zezwala si¢ na lokalizacje poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy jednokondygnacyjnych obiektéw
infrastruktury technicznej o wysokos$ci nie wyzszej niz 4,0 m oraz obiektéw matej architektury.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Na terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng;
w miar¢ mozliwosci nalezy ograniczac jej przykrycie, w szczegdlnosci betonem i asfaltem.

2. W zakresie ochrony przed hatasem - dla terenéw sportu i rekreacji w zieleni (US/ZP) urzadzonej nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, wynikajace z
przepisow odrebnych.

3. W zakresie gospodarki odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie Zerkow systemem planowej
gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpaddéw oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami o
odpadach;

2) zbedne masy ziemne powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwa¢ przy =zastosowaniu paliw gazowych, plynnych i statych,
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw wykorzystujacych zrodla czystej energii, w szczegolnosci takich jak:
kolektory stoneczne oraz energi¢ elektryczng.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

1. Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki, w zwigzku z
tym nie ustala si¢ zasad ich ochrony.

2. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej, w zwiazku z tym nie ustala
si¢ zasad ich ochrony.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w mysl przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z tym nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich
ksztaltowania.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy okre$lono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dojs¢ i dojazdow, stosownie do potrzeb.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:
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1. Dla terenu dziatki o nr ewid. 59/4 w miejscowosci Smietow, ze wzgledu na polozenie w granicach
Mickiewiczowskiego Parku Kulturowego, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy wymienione w uchwale nr
VII/50/07 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 28 wrze$nia 2007 r. w sprawie utworzenia Mickiewiczowskiego
Parku Kulturowego.

2. Teren dziatki o nr ewid. 59/4 potozonej w miejscowosci Smietéw, teren dziatek o nr ewid. 83/43, 83/42,
83/4 potozonych w miejscowosci Przybystaw oraz teren dziatki o nr ewid. 26/13 potozonej w miejscowosci
Komorze Przybystawskie znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,,Pradolina
Warszawa - Berlin”, w granicach ktorego przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania
techniczne i technologiczne uwzgledniajace wymogi ochrony wod podziemnych.

3. Teren dziatek o nr ewid. 605/19, 605/17 w miejscowosci Kamien znajduje si¢ w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 311 ,,Zbiornik rzeki Prosna”, w granicach ktorego przy realizacji nowych
inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne uwzglgdniajagce wymogi ochrony wod
podziemnych.

4. Ze wzgledu na potozenie czeéci dziatki o nr ewid. 26/13 w miejscowosci Komorze Przybystawskie na
terenie, wskazanym na Mapie zagrozenia powodziowego opracowanej przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej, ktory w wyniku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego zostanie zalany
warstwa wody o glebokosci do 0,5 m, w przypadku lokalizacji zabudowy ustala si¢ obowigzek zastosowania
rozwigzan konstrukcyjno — technicznych zabezpieczajacych przed oddzialywaniem wod, w tym ewentualnymi
skutkami wysokiego poziomu wod, w szczeg6lnosci nie podpiwniczania budynkow, stosowania materiatlow
wodoodpornych oraz innych dziatan ochronnych.

5. Nalezy uwzgledni¢ przepisy i ograniczenia wynikajace z funkcjonowania nastgpujacych form ochrony
przyrody :

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Szwajcaria Zerkowska”, w granicach ktorego zlokalizowany jest teren
dziatki o nr ewid. 59/4 potozonej w miejscowosci Smieldéw, teren dziatek o nr ewid. 83/43, 83/42, 83/4
polozonych w miejscowosci Przybystaw oraz teren dziatki o nr ewid. 26/13 potozonej w miejscowosci
Komorze Przybystawskie;

2) Zerkowsko — Czeszewskiego Parku Krajobrazowego, w granicach ktorego zlokalizowany jest teren dziatki
o nr ewid. 59/4 potozonej w miejscowosci Smietow;

3) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH300009 ,,Ostoja Nadwarcianska”, w granicach
ktorego zlokalizowany jest teren dziatki o nr ewid. 26/13 polozonej w miejscowosci Komorze
Przybystawskie.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W przypadku przeprowadzania scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych,
nalezy zachowa¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni nowo
wydzielonych dziatek okreslonych w Rozdziale 3.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw nowo wydzielonych dziatek:
1) dla terenow sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem US/ZP: 30 m;
2) dla terendw sportu i rekreacji oraz ustug kultury oznaczonych symbolem US/Uk: 30 m;
3) dla teren6w infrastruktury technicznej w zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem 11T/ZP, 2IT/ZP: 20 m.

2.Dla terenow, dla ktorych plan nie ustala szerokosci frontow - dowolna szeroko$¢ frontdow nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

3. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy
70° —90° z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukéw drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenie opracowania planu znajdujg si¢ napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne nn 0,4 kV,
dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przetozenie, skablowanie lub przebudowe linii napowietrznych, z ktérg koliduje planowane
zagospodarowanie terenu;
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2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ zachowanie pasa terenu ochronnego o szerokosci
3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, w ktorym obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej oraz sadzenia zieleni wysokie;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1. Wszystkie tereny w granicach opracowania planu bgda obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog
publicznych zlokalizowanych w granicach opracowania lub poza granicami opracowania.

2. W obregbie poszczegélnych terenow nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych
zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodow zuwzglednieniem warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1) dla obiektéw i lokali ustug kultury, obiektow infrastruktury technicznej oraz sportu i rekreacji — min.
1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie realizacji miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Zezwala si¢ na lokalizacje¢ na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z
obstuga terenu objetego planem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym uktadem sieci wodociagowej,
w tym przebudowe, rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejacej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje studni i indywidualnych uje¢ wody na terenie dziatki o nr ewid. 83/43 potozone;j
w miejscowosci Przybystaw.

5. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdéw plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekow komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej powigzanej z gminnym systemem kanalizacji lub w
przypadku braku mozliwosci technicznych podiaczenia do sieci zezwala si¢ na lokalizacje zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku mozliwosci technicznych
podtaczenia do sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotdéw chlonnych lub zbiornikoéw retencyjnych z mozliwos$ciami funkcji odparowujacej i
rozsaczajacej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem z systemem
zasilania poprzez rozbudowg istniejgcych napowietrznych i kablowych linii $redniego i niskiego napigcia oraz
stacji transformatorowych, w tym przebudowe, rozbudowe, wymiane, modernizacj¢ istniejacej sieci
elektroenergetyczne;.

8. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposoboéw ogrzewania, z
zastrzezeniem §6 ust. 4.

9. Dla zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z projektowanym uktadem sieci gazowej;

2) nalezy zachowaé strefy kontrolowane dla gazociggdw 1 przylaczy gazowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nalezy zachowa¢ odlegto$ci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od gazociagdéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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10. W zakresie sieci telekomunikacyjnej — ustala si¢ adaptacj¢ i rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenéw: na obszarze opracowania planu nie wystepuja obszary tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania, w zwigzku z tym nie ustala si¢ sposobow i terminow ich zagospodarowania.

§ 15. Granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci, granice
obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granice obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodel energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko, granice terenow pod budowe
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — w granicach obszaru obj¢tego planem
nie wystepuja powyzsze tereny, obiekty i strefy, w zwigzku z tym nie okresla si¢ ich granic.

§ 16. Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012- w granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja powyzsze tereny, w zwigzku z tym nie okresla si¢ ich granic.

§ 17. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych, granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawicz dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady, granice stref ochronnych terené6w zamknietych —
w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja powyzsze tereny, obiekty i strefy, w zwiazku z tym nie
okresla si¢ ich parametroéw i lokalizacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych terenow

§ 18. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1US/ZP, 2US/ZP :
1. Przeznaczenie terenu — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzone;j.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury, place zabaw, miejsca postojowe;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500,0 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,0,
b) maks. 0,4;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;
7) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem US/Uk :
1. Przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji oraz ustug kultury.
2. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej
architektury, place zabaw, miejsca postojowe;
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2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?;
3) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,0,
b) maks. 1,2;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m;
6) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11T/ZP, 21T/ZP, 31T/ZP:
1. Przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej w zieleni urzadzone;.
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen do gromadzenia i
oczyszczania §ciekow oraz odpadow statych, urzadzen kanalizacyjnych i wodociggowych;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty matej architektury, miejsca postojowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 500 m?;
4) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,0,
b) maks. 0,3;
6) powierzchnia biologicznie czynna: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 4,0 m;
8) geometria dachow — dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania potaci dachowych.
3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1. Przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych - dojazdowych.
2. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przestrzen drog moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego, lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §13.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci:

1) dla terenow US/ZP: 1%j;
2) dla terenow US/Uk: 1%;
3) dla terenow IT/ZP: 1%;
4) dla terenow KDD: 1%.
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§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zerkow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 6 do Uchwaty Nr XIV/109 /16
Rady Miejskiej Zerkowa
z dnia 22 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ ZERKOWA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA WYBRANYCH TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCIACH SMIELOW,
KAMIEN, PRZYBYSEAW ORAZ KOMORZE PRZYBYSLAWSKIE.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.") Rada Miejska Zerkowa rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw polozonych w miejscowosciach Smietéw, Kamien, Przybystaw oraz Komorze
Przybystawskie zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.}) byt wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 21 marca 2016 r. do 15 kwietnia 2016 r. W dniu 22 marca 2016 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w tym projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do
tego projektu byty przyjmowane do dnia 30 kwietnia 2016 r.

W w/w terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Rozstrzygniecie o ich rozpatrzeniu jest wigc bezprzedmiotowe.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 1. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890.
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Zatgcznik Nr 7 do Uchwaty Nr XIV/ 109/16
Rady Miejskiej Zerkowa

z dnia 22 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.), Rada Miejska Zerkowa, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia
planu miejscowego, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest budowa i utrzymanie terenu drogi
publicznej - dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.

§ 2. 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢ odbywal
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w
tym z Prawem budowlanym, ustawa o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, o ochronie $rodowiska oraz o szczegoélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwi zarzadey tej infrastruktury, w
kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej, telekomunikacyjnej i
gazociggowej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami rowniez bgdg realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych. Inwestycje
dotyczace przesytanie i1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

3. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy, okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, bgda zapisy uchwat budzetowych gminy oraz
wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, w wedtug kryteriow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 i §2 rozstrzygnigcia, podlega przepisom odrebnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejno$¢
realizacji inwestycji oraz limit wydatkdéw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo
przewidywane w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkoéw zewnetrznych.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr XIV/ 109 /16 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 22 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw polozonych w miejscowosciach Smielow, Kamien, Przybystaw oraz Komorze Przybystawskie

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w miejscowosciach Smietow, Kamien, Przybystaw oraz Komorze Przybystawskie przystgpiono
na podstawie uchwaty Nr V/32/15 Rady Miejskiej Zerkowa z dnia 25 marca 2015 r.

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 t.j. ze zm.) ogloszono w prasie i przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu.

O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na piSmie instytucje i
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzgledniono wszystkie
zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny potozone w czterech obrgbach
ewidencyjnych:

- Smietéw — dziatki objete opracowaniem: 59/4;

- Kamien — dziatki objete opracowaniem: 605/617 oraz cz¢s¢ 605/19;
- Przybystaw — dziatki objete opracowaniem: 83/4, 83/42, 83/43;

- Komorze Przybystawskie — dziatki objete opracowaniem: 26/13.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkow tereny objete
opracowaniem potozone s3 w obszarach zabudowy =zagrodowej oraz mieszkaniowej z ustugami
towarzyszacymi. Dodatkowo, czg$¢ dzialki o nr ewid. 605/19 polozonej w miejscowosci Kamien potozona
jest w granicach obszaréw o dominujacej funkcji mieszkaniowo — uslugowej, a na terenie potozonym w
Antoninie oznaczone zostaty ujecia wod komunalnych dla zaopatrzenia miasta i gminy Zerkow.

Zgodnie z wyznaczonym w studium kierunkiem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
opracowania planu ustalono nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) tereny sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej: w miejscowosci Smietow, Kamien;
2) tereny sportu i rekreacji oraz ushug kultury: w miejscowosci Przybystaw;

3) tereny infrastruktury technicznej w zieleni urzadzonej: w miejscowosci Kamien, Przybystaw,
Komorze;

4) tereny drég publicznych — dojazdowych: w miejscowosci Kamien.

W zamierzeniach gminy Zerkéw tereny objete opracowaniem planu maja by¢ przeznaczone na
inwestycje infrastrukturalne stuzgce wykonywaniu zadan wtasnych w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w
wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymywania czystosci i porzadku oraz
na inwestycje z zakresu kultury i kultury fizyczne;j.

Wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione
poprzez okreslenie minimalnej powierzchni dziatki, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i
maksymalnej intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono rowniez
wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj i geometri¢ dachéw i ich pokrycie.

Wymagania ochrony $§rodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace prowadzenia gospodarki
odpadami oraz zaopatrzenia w energi¢ cieplng, jak rowniez poprzez ustalenie koniecznosci zachowania
odpowiednich pozioméw hatasu. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci, zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodociggowych na
terenach 11T/ZP, 2IT/ZP, 3I1T/ZP oraz poprzez ustalenia sposobow zaopatrzenia w wode dla wszystkich
obszaro6w objetych opracowaniem. Tereny objegte opracowaniem polozone sg w zasiggach GZWP nr 311
oraz 150. Ponadto, cz¢$¢ dziatki 605/19 w Komorze Przybystawskie potozona jest na terenie wskazanym na
Mapie zagrozenia powodziowego opracowanej przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej,
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ktory w wyniku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego zostanie zalany warstwg wody o
glebokosci do 0,5 m. Uwzglednienie w/w obszardéw i zawarcie odpowiednich zapisoéw dla tych przypadkow
stanowi uwzglednienie w planie wymagan z zakresu gospodarowania wodami, a takze bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

Potozenie w granicach nastgpujacych form ochrony przyrody:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Szwajcaria Zerkowska” (dzialki o nr ewid. 59/4 potozonej w
miejscowosci Smietow, teren dziatek o nr ewid. 83/43, 83/42, 83/4 polozonych w miejscowosci Przybystaw
oraz teren dziatki o nr ewid. 26/13 potozonej w miejscowosci Komorze Przybystawskie);

2) Zerkowsko-Czeszewskiego Parku Krajobrazowego (teren dziatki o nr ewid. 59/4 polozonej w
miejscowosci Smieldw oraz teren dziatek o nr ewid. 83/43, 83/42, 83/4 polozonych w miejscowosci
Przybystaw);

3) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH300009 ,,Ostoja Nadwarcianska” (teren dziatki
o nr ewid. 26/13 polozonej w miejscowosci Komorze Przybystawskie)

zostalo uwzglednione przy opracowywaniu planu, co zostalo potwierdzone w piSmie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska uzgadniajagcym projekt dokumentu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez dokonanie uzgodnienia projektu
planu z wlasciwymi instytucjami zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi
Szef Sztabu Wojskowego nie wniost uwag, uzgadniajgc przedtozony projekt planu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zrealizowane poprzez uwzglednienie
przebiegu istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich modernizacji, a takze rozbudowy i
budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urz¢dowej
tablicy ogloszen oraz stronie internetowej urzedu zrealizowano wymog zapewnienia udzialu spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej. Przy uzyciu w/w sposobow poinformowano spoteczenstwo zar6wno o
przystapieniu do sporzadzenia planu, jak i o wylozeniu do publicznego wgladu. Dziatania te zapewnity
jasnos¢ i1 przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzi¢to pod uwage potrzeby interesu publicznego. Uwzgledniono
wszystkie wnioski instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu. Nie zostaty zlozone zadne
wnioski prywatne, w zwiagzku z tym nie bylo potrzeby uwzgledniania intereséw prywatnych. Ponadto, cel
opracowania miejscowego planu stuzy¢ ma interesowi publicznemu, gdyz opracowanie go umozliwi¢ ma
realizacj¢ zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty gminnej, ktore
stanowig cele publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Tereny objete niniejszym planem nie znajdujg si¢ w granicach zadnego z obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Nie podlegaty one wigc analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Zerkéw przedstawionej w uchwale Nr XXXV/231/2014 Rady Miejskiej
Zerkowa z dnia 10 listopada 2014t w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zerkow oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw
potozonych w miejscowosciach Smietéow, Kamien, Przybystaw oraz Komorze Przybystawskie ulegnie
zmianie przeznaczenie terenu. Jednakze tereny te, na podstawie przepisOw o gospodarowaniu
nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa, moga zosta¢ nieodplatnie przekazane gminie Zerkow w celu
umozliwienia gminie realizacji zadan wlasnych. Nie zajdzie wiec konieczno$¢ wykupu gruntdow oraz nie
wystgpi mozliwo$¢ pobrania przez gmine optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Projekt planu uzyskat opinie i zostal uzgodniony stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 t.j. ze zm.) oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 t.j. ze zm.). Wniesione w opiniach
i uzgodnieniach uwagi zostaty uwzglgdnione w projekcie planu.

Projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu w
terminie: od 21 marca 2016 r. do 15 kwietnia 2016 r. W trakcie wytozenia w dniu 22 marca 2016 r.
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przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013,
poz. 1235 j.t. ze zm.). Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zostaly wniesione
uwagi 1 wnioski w zakresie odpowiadajagcym art. 40 w/w ustawy dotyczacych merytorycznej tresci projektu
planu, w tym zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska. W zwigzku z brakiem w/w uwag i wnioskéw nie
zaistniata koniecznos¢ ich rozpatrzenia i uwzglednienia stosownie do art. 42 w/w ustawy.
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